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DIM

Poznanskie Inwestycje Migjskie

Poznan, 05 grudnia 2025 . Wykonawcy w postepowaniu

|.dz. 05609/PIM/12/25/AP/2024-388/008 poprzez www.pim.poznan.pl

eZamowienia

Dotyczy: Postepowanie o udzielenie zaméwienia publicznego pn.: ,,Wykonanie roboét
budowlanych dot. przebudowy czesci szkoly na Poradnie nr 8” - nazwa
Skrécona - postepowanie nr PIM/11/25/ZP80/2024-388.

Zamawiajgcy w ww. postepowaniu na podstawie art. 284 ust. 1i 2 ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.) zwanej dalej
,2Ustawg” lub ,Ustawg Pzp”, informuje o pytaniach i wyjasnieniach tre$ci Specyfikaciji
Warunkéw Zaméwienia (SWZ) oraz zmianach SWZ i terminéw w postepowaniu:

Pytanie nr 1 z dnia 2 grudnia 2025 r.:
Pytanie 1

Zgodnie z SWZ i draftem umowy rozliczenie robét jest kosztorysowe. W takim przypadku
nalezy wyceni¢ zgodnie z udostepnionym przez Zamawiajgcego przedmiarem, tj. wszystkie
pozycje kosztorysu ofertowego muszg by¢ zgodne z przedmiarem.

Prosze o poprawienie w pozycjach przedmiaru lub wtasciwe wskazanie:

- przedmiar budowlany:

- poz. nr4 jest: poz.1*2,2+poz.2*22+poz.3*0,03+2,2=196,352 tony, a powinno byc¢:
poz.1*2,2 + poz.2* 2,2+ poz.3* 0,03 *2,2=209,546 tony

- wprowadzenie powyzszej zmiany spowoduje zmiany w pozycjach nr 5, 6, 7, ktére odwotujg
sie do poz. nr 4

- dla poz. nr 8 wskazana jest podstawa: 404-03-01-04-00 analogia, zapewne powinno by¢
KNR 4-04 0301-04. Tylko, ze ten KNR dotyczy pogrubienia i powinien wystepowa¢ w
powigzaniu z KNR 4-04 0301-03. Zatem nawet wykorzystujgc te pozycje jako analogia,
powinny by¢ wskazane oba KNR
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- czy dla pozycji, w ktorych wskazana jest podstawa wg katalogéw dostepnych za
dodatkowg optatg, np. poz. nr 27 KNR SEK-02-010101-01, poz. nr 70 KNR K-24 0604-01,
czy inne pozycje, mozna w kosztorysie ofertowym uzyc¢ innej podstawy (ogélnodostepnej),
odpowiadajgcej wskazanemu w opisie pozycji zakresowi rob6t?

- czy dla pozycji, w ktérych wskazana jest btedna/nie istniejgca podstawa, mozna w
kosztorysie ofertowym uzy¢ innej podstawy (ogolnodostepnej), odpowiadajgcej
wskazanemu w opisie pozycji zakresowi robo6t? Czy mozna w takim przypadku wycenic
pozycje tylko wg opisu pozycji, tj. zakres robét wg opisu, bez wskazywania podstawy?

Pytanie 2

Zgodnie z draftem umowy § 18 (WYSTAPIENIA WYKONAWCY | POLECENIA
ZAMAWIAJACEGO) ust. 9 jest: ,Celem wyceny robot wynikajacych z Wystgpien
Wykonawcy bagdz Polecen Zamawiajgcego Wykonawca przediozy do akceptacji
Zamawiajgcego wycene robot z uwzglednieniem cen czynnikdw produkcji takich jak
robocizna, materiaty, sprzet, transport, kosztéw posrednich, kosztéw zakupu, oraz zysku nie
wyzszych od srednich cen robocizny, materiatow, sprzetu i transportu, kosztéw posrednich,
kosztow zakupu, zysku publikowanych w wydawnictwie ,SEKOCENBUD” w miesigcu, w
ktorym kalkulacja jest sporzgdzana oraz naktadéw rzeczowych okreslonych w Katalogach
Naktadéw Rzeczowych (KNR), a w przypadku robdét, dla ktérych nie okreslono naktadow
rzeczowych w KNR, wg innych ogdlnie stosowanych katalogow lub naktadéw wiasnych
zaakceptowanych przez Zamawiajgcego”.

Jedynym istotnym kryterium oceny ofert w tym postepowaniu jest cena. Kryterium oceny
ofert w zakresie gwarancji/rekojmi w praktyce jest bez znaczenia (wszyscy oferenci
zadeklarujg najdtuzszy okres gwaranciji/rekojmi). Zatem wygrywa oferta z najnizszg cena.
Poniewaz rozliczenie jest kosztorysowe to wraz z ofertg oferenci skfadajg kosztorysy
ofertowe, ktore nastepnie stanowig zat. nr 1 do umowy. Ta najnizsza cena, ktéra wynika z tej
oferty jest wyliczona w kosztorysie ofertowym. Przy wyliczeniu ceny oferent z najnizszg
ceng (kazdy inny tez) przyjat narzuty dla kosztorysu ofertowego. W cenach jednostkowych
wg tego kosztorysu beda rozliczane roboty jako ilosci robét budowlanych i ustug oraz ich cen
jednostkowych. Dla tych zakresdw robot jest to przejrzyste/zrozumiate.

Dlaczego w sytuacji opisanej w umowie § 18, w szczegdlnosci we wskazaniu ust. 9,
Zamawiajgcy narzuca oferentowi, z ktorym zostanie podpisana umowa, rozliczanie wg
publikacji ,SEKOCENBUD”, ktéra zawiera zanizone ceny czynnikow produkcji, w
szczegolnosci stawke robocizny (drastycznie zanizona/nierealna). Przeciez w kosztorysie
ofertowym sg okreslone wszystkie czynniki/stawki i rozliczenie wszelkich rob6t powinno byé
dokonywane w oparciu o te czynniki/stawki. Prosze Zamawiajgcego o zmiane wskazanych
zapisow, tak by w pierwszej kolejnosci byt uwzgledniany kosztorys ofertowy i parametry tego
kosztorysu, a jedynie ceny materiatow/sprzetow, ktére nie wystepujg w kosztorysie
ofertowym wg publikacji ,SEKOCENBUD” czy innej ogdlnie dostepnej np.
LJNTERCENBUD”, zgodnie z naktadami rzeczowymi okreslonymi w Katalogach Naktadow
Rzeczowych (KNR), w dalszej kolejnosci wg innych ogdlnie stosowanych katalogow.

Dlaczego Zamawiajgcy chce w przypadku robot opisanych w umowie § 18 narzuci¢
Wykonawcy ich wykonanie w nizszych cenach niz przy uwzglednieniu parametréw
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kosztorysu ofertowego? Nie wystarczy Zamawiajgcemu, ze dokona wyboru Wykonawcy,
ktory ztozy oferte z najnizszg ceng?

Wyjasnienia Zamawiajacego:
Wyjasnienia w trakcie przygotowania.

Pytanie nr 2 z dnia 3 grudnia 2025 r.:

zwracamy sie z zapytaniem w zakresie kosztorysu wymaganego do zatgczenia wraz z
ofertg. SWZ wskazuje w pkt 16.2 (wykaz dokumentow sktadajgcych sie na oferte), ze nalezy
dotgczy¢ ,wypetniony kosztorys ofertowy — wg Wzoru Zatgcznika do SWZ”, natomiast w
udostepnionej przez Zamawiajgcego dokumentacji brakuje wymienionego zatgcznika.
Prosimy o wyjasnienie.

Wyjasnienia Zamawiajacego:

Kosztorysy ofertowe powinny zostaé¢ sporzadzone wg Zataczonych do SWZ
przedmiaréw.

Pytanie nr 3 z dnia 3 grudnia 2025 r.:

1. Prosimy o doprecyzowanie, jak doktadnie ma wyglgdaé projekt roboczy konstrukcji
zelbetowych.

2. Informujemy o braku mozliwosci wykonania palowania ze wzgledu na zbyt matg odlegtosé
pali od istniejgcej przegrody zewnetrznej. Prosimy o wskazanie mozliwego rozwigzania.

3. Prosimy o udostepnienie aktualnych badan geotechnicznych dotyczgcych terenu
inwestycji.

4. Prosimy o jednoznaczne i czytelne oznaczenie na rysunkach wszystkich instalacji — z
rozréznieniem na instalacje istniejgce oraz projektowane do wykonania.

5. Prosze o udostepnienie przedmiaru robét z podziatem na zakres podstawowy i zakres
ewentualnej OPCJI.

6. Prosze o wskazanie czy ponizsze zakresy sg do wykonania, a jezeli tak to prosze o
uzupetnienie przedmiaru o nastepujgce zakresy prac:

- demontaz okien zewnetrznych;

- demontaz drzwi zewnetrznych;

- demontaz krat;

- demontaz daszkoéw;

- demontaz drzwi wewnetrznych;

- demontaz okfadzin drewnianych sciennych;

- demontaz przegrod wewnetrznych szklanych/ okien wewnetrznych;
- demontaz parapetow zewnetrznych;
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10.

1.

12.

- demontaz parapetéw wewnetrznych;

- demontaz obrobek blacharskich na dachu;
- demontaz szybu windowego;

- demontaz windy;

- demontaz oktadzin $ciennych z ptytek;

- skucia tynkéw;

- demontaz $wietlikow dachowych;

- demontaz wytazu dachowego;

- demontaz wywietrznikbw dachowych;

- demontaz instalacji elektrycznych wraz z osprzetem;
- wywoz i utylizacje powyzszych demontazy;
- montaz ogrodzenia,

- demontaz ogrodzenia,

- wykonanie szybu windowego z cegty.

Prosze o uzupetnienie projektu o uktad warstw stropu nad piwnicg. Projekt przewiduje
demontaze instalacji sanitarnych, wykonanie nowych instalacji sanitarnych
prowadzonych w warstwach stropu nad piwnicg. Prosze o uzupetnienie przedmiaru o
pozycje prac do wykonania.

Prosze o uzupetnienie projektu o uktad warstw stropu nad parterem. Projekt przewiduje
demontaze instalacji sanitarnych, wykonanie nowych instalacji sanitarnych
prowadzonych w warstwach stropu nad parterem.

Prosze o wskazanie czy zakres prac obejmuje uzupetnienie otworéw w dachu po
demontazu Swietlikow i wywietrzakow dachowych. Jezeli tak to prosze o uzupetnienie
projektu o uktad warstw stropodachu wraz z projektem uzupetnienia otworow w dachu
po demontazu swietlikdw i wywietrzakéw dachowych. Po uzupetnieniu dokumentacji
prosze o uzupetnienie przedmiaru o pozycje prac do wykonania.

Prosze o wskazanie czy zakres prac obejmuje zakup, dostawe i montaz drabiny
posredniej. Jezeli tak to prosze o uzupetnienie projektu o projekt drabiny. Po
uzupetnieniu dokumentacji prosze o uzupetnienie przedmiaru o pozycje prac do
wykonania.

Prosze o wskazanie czy zakres prac obejmuje obudowe zaluzji lamelowych z
podkonstrukcjg. Jezeli tak to prosze o uzupetnienie projektu o wskazany zakres. Po
uzupetnieniu dokumentacji prosze o uzupetnienie przedmiaru o pozycje prac do
wykonania.

Prosze o wskazanie czy zakres prac obejmuje demontaz istniejgcych warstw przekrycia
dachu miedzy innymi papy. Jezeli tak to prosze o wskazanie uktadu warstw do
demontazu. Po uzupetnieniu dokumentacji prosze o uzupetnienie przedmiaru o pozycje
prac do wykonania. Jezeli nie to prosze o wskazanie materiatow jakie posiadajg raport z
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13.

14.

klasyfikacji ogniowej potwierdzajgcy parametr B roof przy zachowaniu istniejgcego
uktadu warstw i wykonania nowych.

W czesci opisowej dokumentacji projektowej Projektu Wykonawczego Architektura
punkt 5.7 wskazano parametry posadzek i wyktadzin. W rysunkach dokumentac;ji
projektowej Projektu Wykonawczego Architektura A601- A603 wskazano parametry
posadzek i wyktadzin. W zwigzku z rozbieznosciami pomiedzy zapisami parametréw
posadzek i wyktadzin prosze wskazac jakie materiaty nalezy wyceni¢, a nastepnie
zastosowac.

W czesci opisowej dokumentacji projektowej Projektu Wykonawczego Architektura
punkt 5.4.4 wskazano wykonczenia scian ptytkami. W rysunkach dokumentaciji
projektowej Projektu Wykonawczego Architektura A701 i A605 wskazano wykonczenia
Scian ptytkami. W zwigzku z rozbieznosciami pomiedzy zapisami parametrow
wykonczenia s$cian ptytkami prosze wskazaé jakie materiaty nalezy wyceni¢, a
nastepnie zastosowac.

Wyjasnienia Zamawiajacego:
Ad. 5:
Ponizsze pozycje nalezy uwzglednié¢ jako opcje:

1.3.3. Wykonczenia scian
1.3.4. Posadzki

1.3.5. Sufity

1.3.8.1. Stolarka wewnetrzna

1.3.8.2. Witryny wewnetrzne

1.3.8.3. Okna wewnetrzne

2. Zagospodarowanie terenu

3. Wyposazenie

Pozostate pozycje - Wyjasnienia w trakcie przygotowania.

Pytanie nr 4 z dnia 5 grudnia 2025 r.:

W przedmiarze budowlanym w poz. nr 40 Schody Zelbetowe, jako j.m. wskazane sg m3,
gdzie zgodnie z przywotanym dla tej pozycji KNR jako j.m. powinny by¢ m2. Wyliczenie wg
obmiaru dla tej pozycji powinno by¢ w m2 i tak tez jest. Prosze poprawi¢ te pozycje
przedmiaru. Rozliczenie jest kosztorysowe i oferenci sami nie mogg zmieniaC¢ pozycji
przedmiaru.

Wyjasnienia Zamawiajacego:

Wyjasnienia w trakcie przygotowania.
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Pytanie nr 5 z dnia 5 grudnia 2025 r.:

1. Zgodnie z zapisami SWZ punkt 16.2 wykaz dokumentow skfadajgcych sie na oferte.
Wykonawcza zatgcza do oferty ,wypetniony kosztorys ofertowy — wg Wzoru Zatgcznika
do SWZ. Prosimy o jednoznaczng odpowiedz czy Zamawiajgcy ma na mysli stworzenie
kosztorysow ofertowych na podstawie zamieszczonych przedmiarow (pliki
0513 poradnia 8 _BUD_PR, Poradnia_sanit-przedmiar_v2, PORADNIA_STARE
ZEGRZE-INSTALACJE ELEKTRYCZNE-PRZEDMIAR,
PRZEDMIAR_TELETECHNIKA).

2. Prosimy o udostepnienie niewypetnionych kosztoryséw ofertowych — wg Wzoru
Zatgcznika do SWZ w wersji edytowalne;.

3. Zgodnie z SWZ pkt. 22.2 Wykonawca sktada z ofertg wypetniony kosztorys ofertowy oraz
zatgcznik z podziatem wynagrodzenia za wykonanie zamowienia podstawowego oraz
opcjonalnego. Jednoczesnie w punkcie 5.2 podpunkt a) i b) Zamawiajgcy wskazuje
podziat zadania na zakres podstawowy i ewentualny. Zamawiajgcy uzywa okreslenia
»..roboty budowlane do stanu deweloperskiego polegajgcego na przebudowie i
rozbudowie budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego nr 19 w Poznaniu na potrzeby
poradni Psychologiczno-Pedagogicznej w tym:

- Sciany i sufity w tynkach pod malowanie,
- wykonanie pokrycia dachu, montaz stolarki zewnetrznej i wykonanie elewacji,
- wykonanie kompletnych instalacji elektrycznych, teletechnicznych i sanitarnych.

Okreslenie ,stan deweloperski” jest okresleniem wysoce niejednoznacznym i
kazdorazowo szczegdétowo okreslanym przez dewelopera dla inwestycji. Brak
jednoznacznego okreslenia przez Zamawiajgcego szczegotowego  zakresu
podstawowego i zakresu ewentualnego spowoduje rézny podziat prac przez réznych
Wykonawcow a co za tym idzie brak mozliwosci rzetelnej oceny ztozonych ofert oraz
zapewnienia zachowania uczciwej konkurencyjnosci. Przyktadowo co z posadzkami,
przegrodami ktérych wykonczenie jest inne niz malowanie, w ktérej czesci umiescic biaty
montaz czy montaz lamp itp.

Biorgc powyzsze pod uwagg a takze fakt rozliczania kosztorysowego zadania oraz
ograniczenie wartosci zakresu opcji do 45-50% wynagrodzenia zamdodwienia
podstawowego prosimy o jednoznaczne wskazanie pozycji dla zakresu podstawowego i
ewentualnego lub rozdzielenie przekazanych przedmiarow na zakres podstawowy i
ewentualny.

4. Zgodnie z punktem 22.2 ,UWAGA — wartos¢ wynagrodzenia za zakres opcjonalny musi
sie miesci¢ w przedziale wartosci 45 - 50% wartosci wynagrodzenia za wykonanie
zamowienia podstawowego (z uwzglednieniem zaokrgglen do petnych procentéw).

W przypadku zaoferowania wartosci spoza ww. przedziatu Zamawiajgcy odrzuci oferte
jako niezgodng z SWZ.” Wprowadzenie zakresu od 45 do 50 % moze spowodowaé
sztuczne zawyzenie kosztu inwestycji. Prosimy o zmiane zapisu i usuniecie wartosci
dolnej przedziatu.
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5. Dotyczy ,PORADNIA STARE ZEGRZE-INSTALACJE ELEKTRYCZNE-PRZEDMIAR”
pozycja nr 800 ,Przewdd wtynkowy o tgcznym przekroju zyt do 7,5 mm2, podtoze inne niz
betonowe, N2XH-J B2ca 3x2,5 mm2” jednostka miary 100m, ilos¢ 40,00 co daje tgczng
ilos¢ 4.000,00m. Prosimy o potwierdzenie obmiaru.

6. Dotyczy ,PORADNIA STARE ZEGRZE-INSTALACJE ELEKTRYCZNE-PRZEDMIAR”
pozycja nr 1050

.,Nasypanie piasku do rowu o szerokosci do 0,4 m” jednostka miary 100m, ilos¢ 70,00 co
daje fgczng ilos¢ 7.000,00m. Prosimy o potwierdzenie obmiaru.

Wyjasnienia Zamawiajacego:
Wyjasnienia w trakcie przygotowania.

Pytanie nr 6 z dnia 5 grudnia 2025 r.:

1. Prosimy o uzupetnienie dokumentacji projektowej o karty doborowe central
wentylacyjnych.

2. Prosimy o uzupetnienie dokumentacji projektowej o karty doborowe urzgdzen
klimatyzacyjnych.

3. Prosimy o wskazanie rozwigzania konstrukcyjnego dla posadowienia central
wentylacyjnych na dachu.

4. Zgodnie z ekspertyzg ppoz. segment B zostanie oddzielony $ciang oddzielenia
pozarowego od pozostatej czesci budynku. Prosimy o weryfikacje i potwierdzenie czy
dokumentacja projektowa oraz przedmiar uwzgledniajg klapy przeciwpozarowe w
miejscach oddzielenia pozarowego.

5. Prosimy o wskazanie wyposazenia klap przeciwpozarowych przewidzianych na
instalacji wentylaciji.

6. Brak w udostepnionej dokumentacji rysunkéw szczegdtowych obudowy azurowej dla
central wentylacyjnych. Prosimy o uzupetnienie dokumentacji.

7. Na rzucie dachu (rys. S-09) widnieje centrala C-2 wraz z instalacjg kanatowa. W trakcie
wizji lokalnej nie zostata ta centrala zlokalizowana. Prosimy o wyjasnienie.

8. Czy podczas prowadzonych prac instalacje wody, kanalizacji, centralnego ogrzewania,
wentylacji i klimatyzacji zostang odciete czy tez obiegi sg potgczone z czescig budynku
nie objetg przez opracowanie, a instalacje zostang czynne?

9. Czy do zakresu objetego opracowaniem zostanie wydzielone osobne wejscie czy
wejscie na budowe bedzie mozliwe tylko przez budynek szkoty?

10. Prosze o wskazanie terenu budowy oraz mozliwych miejsc sktadowania materiatow.

11. Czy media na potrzeby budowy tj. prad elektryczny (230V, sita), woda, kanalizacja
zostang udostepnione przez Inwestora?

12. Czy stotdbwka znajdujgca sie na pietrze | i bedgca poza opracowaniem bedzie czynna
podczas trwania budowy?
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13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.
21.

22.
23.

24.

Czy teren budowy na czas jej trwania ma zosta¢ olicznikowany (media) przez
wykonawce?

Prosze o wskazanie czy przejscia instalacji przechodzgcych przez przegrody muszg byc¢
przejsciami ppoz.

Prosze o wskazanie mozliwego miejsca ustawienia dzwigu do transportu central
wentylacyjnych oraz materiatow na dach.

Czy instalacja hydrantowa nie przewiduje hydrantu DN25 na pietrze?

Czy instalacja podposadzkowa przewidziana w projekcie ma zosta¢ wykonana w
posadzkach? Wigze sie to z kuciem istniejgcych posadzek.

Prosimy o wskazanie w jaki sposéb zostato przewidziane odprowadzenie skroplin od
zaprojektowanych central wentylacyjnych.

Prosimy o wskazanie w jaki spos6b przewidziane jest odprowadzenie skroplin z
jednostek zewnetrznych klimatyzaciji.

Prosze o podanie zestawienie wyposazenia zaplecza cateringu do wyceny.
w zestawieniu exel sg 3 rodzaje umywalek

- § sztuk

- 2 sztuki ale to dla niepetnosprawnych

- 3 sztuki - brak wymiadw, czy z potpostumentem czy bez

Co oznacza - bateria umywalkowa stojgca o $r. nominalnej 15 mm

Czy podczas doboru ptytek P3 sg rowniez brane pod uwage ptytki tak zwane gres
techniczny czyli przystowiowy ,pieprz i sol” czy typowy wzor lastriko?

W dokumentaciji jest karta dzwigu, ale jest to platforma z napedem srubowym CIBES C1
Pure — mozna go zaimplementowaé, poniewaz wymagatoby to wykonania Sciany
zelbetonowej lub konstrukcji stalowej w miejscu mocowania mechanizmu. ktory patrzgc
na projekt jest po prawej stronie — w projekcie takiej sciany niema. Na ponizszym
rysunku zaznaczono miejsce, w ktérym musi by¢ sciana lub konstrukcja, na ktérej musi
by mocowany mechanizm. Prosze o wypowiedzenie sie na podany temat, czy takie
dodatkowe rozwigzanie bedzie odpowiednie.
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25. Podczas sprawdzania rynku zwigzanego z regatami archiwalnymi, dowiedziatem sie, ze
wymiary ktére obecnie nie sg standardowe, wskazujg na firme Malow. Po kontakcie z tg
firmg przekazata mi, ze wycofuje sie z rynku zwigzanego z regatami i juz nie bedzie ich
produkowaé. Prosze o wskazanie wymiarébw min/max zwigzanych z regatami
archiwalnymi, co utatwi znalezienie dostawcy.

Wyjasnienia Zamawiajacego:
Wyjasnienia w trakcie przygotowania.

Jednoczesnie Zamawiajgcy informuje o zmianach terminéw w postepowaniu na
nowe:

- nowy termin sktadania ofert — do dnia 15 grudnia 2025 r. do godz. 13:00
- nowy termin otwarcia ofert — dnia 15 grudnia o godz. 14:00
- nowy termin zwigzania ofertg — do dnia 13 stycznia 2026 r.

Z powazaniem

Podpisanc przez
Artur
Pieczykolan

XK 2025.12.05
DI I I 15:17:08
Poznanside inwestyce Miejside:
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Otrzymuja:

1. Adresat
2. ala

Sprawe prowadzi: Artur Pieczykolan, Koordynator ds. zaméwien publicznych, tel: +48 519 351 454 , email:
artur.pieczykolan@pim.poznan.pl

Pismo sporzagdzit/a: Artur Pieczykolan, Koordynator ds. zamowien publicznych, tel: +48 519 351 454 , email:
artur.pieczykolan@pim.poznan.pl

Klucz dokumentu: Type=DocumentVer;ld=4294968578763
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